IMOVEL EM ANALISE - EVERTON POLETTO

Ponta Grossa

Chapada - RUA DELFIM MOREIRA DA COSTA RIBEIRO, 298

i\ ATENCAO

Venda a vista 13.8% - Financiado 21.5% -
Aluguel 0.59%/més

¢ Oimovel, um lote com casa de alvenaria no Bairro da Chapada, foi adquirido por Izaias de Oliveira e Maria
Zelita Aparecida de Oliveira em 2019 por R$ 130.000,00, com financiamento de R$ 104.000,00 pela Caixa
Econdmica Federal. Devido a inadimpléncia, a propriedade foi consolidada em nome da CEF em 13-12-2024, com
valor de avaliacdo de R$ 138.284,18, e sera levada a leildo publico em breve.
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do leilao leildao
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L3 ~ oA Ld
Localizacao e Conveniencias (aio s km)
TRANSPORTE COMERCIO E SAUDE E ESCOLAS E LAZER E
PUBLICO SERVICOS FARMACIAS CRECHES GASTRONOMIA

Fonte: OpenStreetMap (dados abertos). A cobertura em cidades satélite pode ser parcial — recomenda-se visita presencial para confirmar
vizinhanga.


https://venda-imoveis.caixa.gov.br/sistema/detalhe-imovel.asp?hdnOrigem=index&hdnimovel=08444421079119
n%C3%A3o%20h%C3%A1
https://venda-imoveis.caixa.gov.br/editais/matricula/PR/8444421079119.pdf
https://www.google.com/maps/search/?api=1&query=rua%20delfim%20moreira%20da%20costa%20ribeiro,%20298%20-%20chapada%20-%20ponta%20grossa,%20parana

Analise da Matricula .« »;s0;

Ultimo proprietario  lzaias de Oliveira

CPF 053.991.419-30

Estado civil casado

Conjuge Maria Zelita Aparecida de
Oliveira

RESUMO DO HISTORICO

Consolidagao

Indisponibilidade

Arresto

Usufruto

Confirmada 2024-12-13

Nao ha

Nao ha

Nao ha

O imdvel, um lote com casa de alvenaria no Bairro da Chapada, foi adquirido por Izaias de Oliveira e Maria Zelita
Aparecida de Oliveira em 2019 por R$ 130.000,00, com financiamento de R$ 104.000,00 pela Caixa Econdémica
Federal. Devido a inadimpléncia, a propriedade foi consolidada em nome da CEF em 13-12-2024, com valor de
avaliacdo de R$ 138.284,18, e sera levada a leildo publico em breve.

Estrutura de Custos méodo rawards - sop)

PRE-ARREMATACAO

Lance total
L Entrada (5.0%)

L Financiado
(quitado na venda)

R$ 114.702,00
R$ 5.735,10

R$ 108.966,90

Subtotal pré

R$ 5.735,10

POS-ARREMATACAO

ITBI (2.0%)

Escritura + Registro

Débito condominio

Débito IPTU

Desocupacao +
reforma

12m vazio
(IPTU+cond)

R$ 2.294,04
R$ 3.000,00
R$ 20.900,00
R$ 627,00

R$ 10.000,00

R$ 2.508,00

Subtotal pos

R$ 39.329,04



Resultado Financeiro Projetado

Custos pré + pds (sem juros) R$ 45.064,14
Juros 12m (10% a.a. s/ financiado) R$ 10.896,69
Desembolso total estimado R$ 55.960,83
Valor de venda projetado (12m) R$ 190.526,00
Comisséo corretor (6%) -R$ 11.431,56
IR ganho de capital (15%) -R$ 2.125,01
Lucro liquido estimado R$ 12.041,70
ROI a vista (12 meses) 13.83%
ROI financiado (entrada 5% Caixa) 21.52%

Comparativo vs. Selic

ROI IMOVEL SELIC ATUAL (META) DIFERENCA

21.52% 14.50% +7.02 pp

Comparativo com o custo-oportunidade da renda fixa. O imével agrega ganho de capital por valorizacao + aluguel recorrente, enquanto
Selic é apenas rendimento financeiro sem alavancagem patrimonial.



ARREMATACAO - LAUDO DE ANALISE Ref. 745bccO

CenéI'iO: ManteI' C Alugal' vs. vender em 12m + Selic

Retorno acumulado ao manter o imével alugado (aluguel mensal + valorizagao patrimonial 7% a.a.) comparado a vender
em 12 meses e reinvestir na Selic. Mostramos apenas os horizontes em que manter é mais vantajoso.

ALUGUEL VALORIZAGAO RETORNO RETORNO
HORIZONTE i VANTAGEM
ACUMULADO IMOVEL HOLD FLIP+SELIC
3 anos R$ 34.998,69 R$ 42.876,54 R$ 212.440,40 R$ 33.192,19 +R$
179.248,21
5 anos R$ 62.604,85 R$ 76.696,57 R$ 273.866,59 R$ 60.921,00 +R$
212.945,58
7 anos R$ 94.211,14 R$ 115.417,12 R$ 344.193,43 R$ 97.274,18 +R$
246.919,25
10 anos R$ 150.411,38 R$ 184.267,48 R$ 469.244,03 R$ 174.063,86 +R$
295.180,17
15 anos R$ 273.564,59 R$ 335.141,24 R$ 743.271,00 R$ 396.730,19 +R$
346.540,80

Premissas: valorizagao imovel 7% a.a., reajuste aluguel 7% a.a., Selic 14.50% a.a. constante, lucro do flip reinvestido. Retorno Hold = aluguel
acumulado + (valor do imovel na data - capital investido). Além desses horizontes, a Selic composta passa a ser mais favoravel — sinal de

revisar a estratégia.

Pontos de Atencao

Atencao — nao bloqueia, mas considerar:

e O imovel foi consolidado em 13-12-2024 e deve ser oferecido em leilao publico no prazo de 30 dias.
Considerando a data de emissao da matricula (07-01-2025), o prazo para o leildao (até 12-01-2025) estd muito
proximo, indicando que o leilao é iminente.

Nota técnica: Laudo gerado automaticamente pelo sistema Clawdete com base no método Edwards Miranda — SOP Arrematacao v1. Fontes:
matricula oficial via ONR (Registro de Imdveis), edital Caixa Econdémica Federal, BCB API (Selic), OpenStreetMap (amenidades) e comparativo de
mercado Zap Imoveis / Viva Real. Valores de mercado e aluguel sao estimativas baseadas em método comparativo direto; para decisao final
recomenda-se visita presencial e validagao junto a corretor local. Dividas de condominio e IPTU seguem a regra propter rem prevista no edital.

Anexo: matricula oficial com selo digital ONR (Operador Nacional de Registros) reproduzida a seguir para comprovacao e arquivamento.

Gerado em 23/05/2026 09:17
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FOLHA

3° REGISTRO DE IMOVEIS

PONTA GROSSA - PR REGISTRO GERAIL 01

CLAYTON DE PAULA SANTOS
OLIVEIRA MATOS RUBRICA
Oficial de Registro Titular

Rua General Cameiro, 374 - Fone/Fax: (42) 3027-6787 MATR I C U LA NO 25.807 @

E-mail: cartorio@3ripontagrossa.com.br

IMOVEL URBANO: Lote de terreno n° 13 (treze), da quadra n° 3
(trés), de forma retangular, quadrante N-O, situado no Portal do
Norte, Bairro da Chapada, distante 67,45 metros, da Rua Emilio
Garrastazo Medici, medindo 12,00 metros de frente para a Rua
Delfim Moreira da Costa Ribeiro, lado par, por 30,00 metros da
frente ao fundo, em ambos os lados, tendo no fundo igual
metragem da frente, confrontando de quem da rua olha, do lado
direito, com o lote n° 12, do lado esquerdo, com o lote n® 14, e
de fundo, com partes dos lotes n° 28 e 29, com a area total de
360,00 metros quadrados.

81-L08S5¢00°C°6ZV6<T IAND

INDICAGAO CADASTRAL: 08.3.43.26.0514.000.

PROPRIETARIA: PORTAL DO NORTE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
(CNPJ-79.164.281/0001-78), pessoa juridica de direito privado,
sediada na Rua Eurico Gaspar Dutra, 353, Bairro Chapada, nesta
cidade.

REGISTROS ANTERIORES: R-2-34.759, R-3-31.452, Registro Geral, e
R-2-34.762, Registro Geral, de 24 de abril de 1997, ambos do 1°

Servigo de Registro de Iméveis. O referido é verdade u fé.
Ponta Grossa, 13 de marco de 2019. Dou fé. (a)
(Jussara Maria dos Santos Wasilewski - Escrevente Substituta).

AV-1-25.807 - Prot. 61.938, L. 1-F, em 25-3-2019 - CONSTRUGAO -
Foi construida no terreno desta, a casa de alvenaria, com area
de 50,40 metros quadrados, sob n°® 298, de frente para a Rua
Delfim Moreira de Costa Ribeiro, conforme requerimento, certidao
municipal n® 1353/2018, habite-se n®° 941/2018, certidi&o negativa
de débitos relativos as contribuig¢des previdencidrias e as de
terceiros (SRFB) n° 000242019-88888499, de 5-2-2019, valida atég
4-8-2019, e ART (CREAR) n° 20183562694 (FUNREJUS n°
14000000004373530-0 - de 11-2-2019, vencimento em 9-2-2019
151,56 - Declaracdo s/R$ 75.778,92 - Emolumentos: VRCExt.\[2.156
- R$ 416,11). Arg. Em 28 de marco de 2019. Dou fé. (a)
(Clayton de Paula Santos Oliveira Matos - Oficial de Refjistro
Titular).

AV-2-25.807 - Prot. 61.938, L. 1-F, em 25-3-2019 - NUMERO DE
INDICAGAO CADASTRAL - O nlUmerc da indicacdo cadastral do imével
constante desta, passow a ser 08.3.43.26.0496.001, conforme
requerimento e certid&o||municipal n° 1353/2018 (Emolumentos:
f VRCExt. 60 - RS 11,58 - JUsS - R$ 2,90). Arg. Em 28 de marco
§ de 2019. Dou fé. (a) (Clayton de Paula Santos Oliveirg
Matos - Oficial de Regis Titular).

AV-3-25.807 - Prot. 61.938, L. 1-F, em 25-3-2019 - SITUAGAO E
! CONFRONTANTES - O imdével constante desta, estd situado no Bairro
Chapada, antigo Bairro da Chapada, e confronta do lado direito,
com o lote n° 12, de propriedade de Portal do Norte
Empreendimentos Imobilidrios Ltda., do lado esquerdo, com o lot
n® 14, de propriedade de Portal do Norte Empreendimentos
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CONTINUAGAO

Imobiliadrios Ltda., e de fundo, com parte do lote n° 28, de
propriedade de Sezinando dos Santos, e parte do lote n® 29, de
propriedade Flavio Junior da Silva, conforme requerimento e
certiddo munlicipal n°® 1353/2018 (Emolumentos: VRCExt. 60 - RS
11,58 - JUs - R$ 2,90). Arg. Em 28 de margo de 2019. Dou
fe. (a) (Clayton de Paula Santos Oliveira Matos -
Oficial de Re¢g\istro Titular).

R-4-25.807 - Prot. 65.610, L. 1-G, em 19-9-2019 - COMPRA E
VENDA - Portal do Norte Empreendimentos Imobilidrios LTDA, 3Jja
qualificada, representada por Gersino de Jesus (CI-RG-
7.700.547-SSP-PR e CPF-MF-133.220.289-68), vendeu o imével
desta para Izaias de Oliveira (CI-RG-8.608.056-7-SSP-PR e CPF-
MF-053.991.419-30), mecénico, e seu cdnjuge Maria 2elita
Aparecida de Oliveira (CI-RG-8.747.068-7-SESP-PR e CPF-MF-
052.884.549-73), =zeladora, ambos brasileiros, casados sob o

regime de comunhdo parcial de bens em 7 de abril de 2001,
residentes e domiciliados na Rua Carlos Coimbra da Luz, 30,
Bairro Chapada, nesta cidade, conforme Contrato de Compra e
Venda de Imével, Matuo e Alienacdo Fiducidria em Garantia no
Sistema Financeiro de Habitacdo - Carta de Crédito Individual
FGTS/Programa Minha Casa, Minha Vida - CCFGTS/PMCMV - SFH com
Utilizacdo do FGTS dos Devedores n° 8.4444.2107911-9, datado de
11 de julho de 2019, pelo valor de R$ 130.000,00 (cento e
trinta mil reais), sendo R$ 19.959,46 (dezenove mil, novecentos
e cinquenta e nove reais e quarenta e seis centavos) através da
utilizacdo do FGTS; e R$ 2.415,00 (dois mil, quatrocentos e
quinze reais) referente ao desconto concedido diretamente pelo
FGTS; (ITBI n° 6560/2019 - de 13-8-2019 s/R$ 132.959,89,
vencimento em 14-8-19 - FUNREJUS - isento conforme item 14 da
letra b do inciso VII, do art. 3° da Lei n° 12.216/98 - Emitida
a DOI (SRF) - Foi apresentada a certiddo negativa de tributos
municipais n°® 75653/2019 - Certiddo positiva com efeito de
negativa de débitos relativos aos tributos federais e a divida
ativa da Unido (SRFB) de 16-7-2019, vencimento em 12-1-2020 -
Consulta CNIB - HASH n° 3a33.6e4d4f.ad67.ecaa.a3bl.f055.eabd.
7£fd8.0687.7780 - Emolumento: VRCExt. 2.156 - R$ 416,11 - custas
reduzidas conforme o artigo 43, inciso II, da Lei n°® 11.977
/09). Arg.,Em 26 de setembro de 2019 de setembro de 2019. Dou

fé. (a).ggﬁlzggg (Mdrcia Aparecida de Araujo - Escrevente).

R-5-25.807 - Prot. 65.610, L. 1-G, em 19-9-2019 - ALIENAGAO
FIDUCIARIA DE BEM IMOVEL - Izaias de Oliveira e seu cénjuge
Maria Zelita Aparecida de Oliveira, j& qualificados, alienaram
fiduciariamente o imével desta, para a Caixa Econdmica Federal
- CEF (CNPJ-00.360.305/0001-04), instituicdo financeira sob a
forma de empresa publica, vinculada ao Ministério da Fazenda,
sediada no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, em
Brasilia-DF, agéncia local, representada por Antonyhessa de
Kacia Santini (CI-RG-6.315.517-9-SSP-PR e CPF-MF-019.897.889-

80), conforme Contrato de Compra e Venda de Imdvel, Matuo e
Alienacd3o Fiduciaria em Garantia no Sistema Financeiro de
Habitacdo - Carta de Crédito Individual FGTS/Programa Minha

Casa, Minha Vida - CCFGTS/PMCMV - SFH com Utilizagdo do FGTS
dos Devedores n° 8.4444.2107911-9, datado de 11 de julho de
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CLAYTON DE PAULA SANTOS
OLIVEIRA MATOS RUBRICA
Oficial de Registro Titular ,
. . MATRICULA N° 25.807
Rua General Cameiro, 374 - Fone/Fax: (42) 3027-6787 @
E-mail: cartorio@ 3ripontagrossa.com.br N
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2019, em garantia da divida no valor de RS 104.000,00 (cento e
guatro mil reais), a ser pago da seguinte forma: 360 (trezentos
e sessenta) encargos mensais e sucessivos com juros
remuneratérios cobrados as taxas nominal de 6,5000% a.a. e
efetiva de 6,6971% a.a., sendo o valor total do 1° encargo
mensal RS 683,70 (seiscentos e oitenta e trés reais e setenta
centavos), vencivel em 9 de agosto de 2019, ficando o imével
para efeito de venda em publico leildo avaliado em R$ 132.959,89
(cento e trinta e dois mil, novecentos e cinquenta e nove reais
e oitenta e nove centavos), atualizado monetariamente, pelo
mesmo coeficiente de atualizacdo aplicavel as contas vinculadas
do FGTS e na hipétese de extincdo desse coeficiente, a
atualizagdo passard a ser efetuada pelo indice determinado em
legislacdo especifica, sendo o prazo de caréncia de 30 (trinta)
dias, contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal
vencido e ndo pago, nos termos das Leis n° 9.514/97, 4.380/64
alterada pela Lei n° 5.049/66 e 11.977/09; e obrigam-se as
partes pelas demais condigdes do titulo (FUNREJUS - isento
conforme item 11 da letra b do inciso VII, do art. 3° da Lei n°
12.216/98 - Consulta CNIB - HASH n° 3f82.4c4f.e50a.7b92.b65d.
d388.5795.27fc.6901.b93¢c - 6654.72al.7ec1.1948.9241.d465.cac4.
b25a.0e3e.3327 - Emolumentos: VRCExt. 1.078 R$ 208,05 - custas
reduzidas conforme o artigo 43, inciso II, da Lei n® 11.977/09).
Arg. Em 26 de setembro de 2013. Dou fé. (a)\gg<2};(59 (Marcia

Aparecida de Araujo - Escrevente).

AV-6-25.807 - Prot. 111.498, L. 1-N, em 13-12-2024 -
CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE - Nos termos do Requerimento,

datado de 25 de outubro de 2024, instruido com a prova da
intimagdo do devedor fiduciante, comunicagdo de n&o purgacdo
da mora e pagamento do imposto de transmissdoc de bens imdbveis
ITBI n° 11590/2024 - quitado em 24-10-2024 - sobre a avaliacdo
de R$ 138.284,18 (cento e trinta e oito mil, duzentos e
oitenta e quatro reais e dezoito centavos), procedo esta
averbagdo para constar a consolidagdo da propriedade do imével
desta matricula em nome da credora fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, ficando estabelecido que este imbével deverd ser
oferecido em publico leildo, no prazo de 30 (trinta) dias,

contados da data desta averbacéio (FUNREJUS n°
14000000011026358-3 - quitado em 6-11-2024 - s/RS$ 138.284,18 -
R$ 276,57 - Emitida a DOI (SRF) - Emolumentos: VRCExt. 2.156 -
R$ 597,21 - FUNDEP RS 29,86 - ISS R$ 11,94 - SELO FUNARPEN
SFRI2.p59dv.MMjar- hkyeo 1 (@\ 8, Arg. Em 2 de janeiro
de 2025. Dou fé. — (Jussara Maria dos Santos
Wasilewski - Escrevente Substituta) .

3° REGISTRO DE IMOVEIS
CERTIFICO que esta fideicopia é reprodugdo da matricula
de n° 25.807, Registro Geral e seus langamentos. Dou Fé.
Em 07 de janeiro de 2025
Assinado digitalmente.
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SFRII.IJNcP.jnIKP
JW4Mb.1426q

81-L08S¢00°C°6<V6<T IAND

L08°S¢

VINONLVIA

https://selo.funarpen.com.br

www.cri.org.br/confirmaAutenticidade o CNS: 12.942-9 2
e o0 cbébdigo de verificacdo do documento: AB8XR2

Consulta disponivel por 30 dias



